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i [iebesg'schichten
und Trennungssachen

Zuerst gibt es den Rosenstrauch, dann manchmal den Rosenkrieg. Geht eine Beziehung in die Briche, wird tber
vieles gestritten - sehr héufig auch ber die gemeinsame Wohnung. Was sollte man also bedenken, bevor

man kauft oder mietet? Und was passiert mit der Immobilie, wenn man getrennte Wege geht?

Zwei Rechtsanwalte beantworten die héufigsten Fragen. VON URSULA HORVATH
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* B Irgendwannistes soweit. Dann

“kommt in" ciner Bezichung der

Punke, an dem manssich fragt: Zu
dir oder zu mir? Oder gemeinsam
i fie neue Wohnung? Wenn
zusammenzichen, gibt es ei-
niges zubedenken: .. . ...

Was macht man jetzt mit der bishe-
rigen Bleibe?

Vonder alten Mietwohnung wird
man sich irgendwann trennen

. miissen. Wird namlich das Objeke

tiber mehrere Monate nicht zur
Beftiedigung  des  dringenden
Wohnbediirfnisses geniitzt, ist

Was passiert mit der Mietwohnung
beleiner Sche

Da die Ehewohnung zum soge-
nannten ehelichen Gebrauchsver-
mdgen zihlt, ist sie bei einer Schei-
dung aufzuteilen. ,Es kann daher
der Mietvertrag ohne Zustim-
mung des Vermieters oder des
Ehegatten mit cinem Ehepartner
neu begriindet werden — auch
wenn dieser gar nicht Mieter war®,
erklirt  Ingmar Etzersdorfer,
Wohnrechesexperte bei bpy Hi-
gel Rechtsanwilte.

Was sollte man wissen, wenn man

das ein Kiindigy rund nach

- . dem Mietrechtsgesetz (MRG).

* will, brauche sowohl die

- Eigentiimer einer ‘Wohnung kén-

nen diese verkaufen oder vermie-
- ten. Wer befristet vermietet, muss

 dabei eine Mindestdauer von drei

Jahren einhalten.

Worauf muss man achten, wenn
man gemeinsam in eine Mietwoh-
nung Ubersiedelt?

Paare miissen sich uiberlegen, ob
nureine Person oder beide Partner
im Mietvertrag stehen sollen. Bei-
e Vor- und Nacheeile: Le-
bensgefihreen, die nicht Mitmie-
tersind, habenim Falle einer Tren-
nung kein gesetzliches Eincritts-
recht. Wer Hauptmieter ist, kann
den oder die Ex also jederzeit vor
die Ttirsetzen.
Sogesehenistesbesser,
erschreiben,
Dann gil fedoch: Mitgefangen,
mitgehangen; Denn jeder Mieter
haftet solidarisch fiir den gesam-
ten Zins. Auch wenn er gar nicht
mehr in der Wohnung wohnt,
Wer aus dem Vertrag aussteigen

Taaid,

den  Vertrag

spitere Streitig]
den, kann man im Vorfeld végein;
baren, dass der ausziehende Be-
wohner fiir gsforderungen
durch den Vermieter schad- und
klaglos gehalten wird:

Sowohl Ehepaare als auch Lebens-
gefihrten,  Geschwister  oder
Freunde kénnen gemeinsam eine
Immobilie erwerben. Beieiner sol-
chen  Eigentiimerpartnerschaft
stehen beide als gleichberechtigte
Partner im Grundbuch — auch
wenn einer mehr Geld investiert
hatalsderandere. AuBerdem ken-

Mit

den besten

Welche Folgen hat es, wenn die Be-
2ziehung in die Briiche geht?

»Eine Trennung hat keinen Ein-
fluss auf das gemeinsame Eigen-
tum. Beide diirfen die Immobilie
weiter nutzen®, sagt Ingmar Et-
zersdorfer, Geht eine Beziehungin
die Briiche, ist die Eigentiimer-
partnerschaft damit nicht vorbei,
ImIdealfall verkauft einerdeman-
derem seinen Anteil oder die Im-
mobilie wird veriuBert und das
Geld aufgeteilt,

Konnensichdie Eigentiimer nicht
einigen, muss einer eine Teilungs-
klage bei Gericht einbringen. Ein
Haus ‘wird dann hiufig in zwei
méglichst gleichwertige Hilften
aufgesplittet. Bei einer ‘Wohnung
ist das kaum moglich. Dann wird

nen beide nur einvernehmlich
tber das Objekt verfiigen. Einer
kannohne den anderen die Immo-
bilie niche verkaufen, vermieten,
versteigern oder belasten,

Rechesanwaltin Katharina Braun
empfiehlt, einen Partnerschafts-

“vertrag auszusetzen: , Darin kann

etwa festgehaltc;_l werden, wer im
Haus wohnen bleibt und wie viel

~der andere als Ausgleichszahlung

erhilt. Oftkommtes zuStreit, weil
ein Partner zwar kein Geld, aber
Arbeitszeit in den Hausbau inves-

' tierthat. Auch fiir diesen Falliscei-

ne Vereinbarung vorab sinnvoll.*

das Objeke tundder Er-
165 halbe-halbe aufgeteilr. Hat ei-

ner der beiden ‘miehr gezahle, ist -

diese Losung natiirlich ungerecht,
Wurde vor dem Kauf aber niches
fiir den Trennungsfall vereinbart,
karin der Bénachreiligte seine An.-
spriiche nur mit einer Klage bei
Gericht geltend machen.

Wer bekommt die Wohnung bei ei-
ner Scheldung?

»Hier ist nicht entscheidend, wer
im Grundbuch steh; sondern ob
eineLicgenschaftausehelichen Er-

-sparnissen oder aus vorehelichem

Vermogenangeschaffewordenist.

 Alles, was in die Ehe eingebracht
~ wurde, wird nicht aufgeteilr. Die

als Ehewohnung genutzee Liegen-
schaﬁistvondicserRegelungaber
ausgenommen”, sagt Katharina
Braun.. ,Wer ein dringendes
Wohnbediirfnis hat und sich um
die Kinder kiimmert, bekomme

‘meist ein befristetes Wohnrecht ~ -

auch wenn der andere dié Immo-
bilieindie Eheeingebracht hat.“ ¢
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