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Jber Bauten
m Griinland

Nebenwohnsitz am Waldrand fuhrt dazu,
widmet wird. Aber es gibt auch Gebdude,

¢ Traum vom Haus im Grinen und vom

<s immer wieder Grin- in Bauland umge
- illegal dort errichtet wurden, ihnen droht der Abbruch. VON U. GRUNBACHER

Wer ein Haus bauen will,
aucht dazu ein Grundstiick.
"ie dieses bebaut werden kann,
Widmung fest. Im Fla-
{imungsplan wird zwi-
en Widmungen Bauland,
riinland und Verkehrsflichen
rtschieden. Gebaut wird, wie der
lame schon sagt, vor allem im
auland. Doch es kommt immer
iedervor, dass auchim Griinland
n Gebiude hochgezogen wird.
licht immer ist das legal.
Im Griinland darf grundsatzlich
icht gebaut werden, es diirfen
ort nur Bauwerke stehen, welche
ir die widmungsgemiBe Nut-
ung erforderlich sind, wie zum
eispiel Gartenhiitten”, betont
echrsanwiltin Katharina Braun.
Ich erinnere mich an einen Fall
us meiner Praxis, womirein Man-
lant Stein und Bein’ schwor, dass
ssich beidem von der Behorde be-
nstandeten Bauwerk lediglich
im eine erlaubte Gartenhiitte
1andelt®, erzihlt Braun. ,.Es stellte
ich in weiterer Folge heraus, dass
s sich dabei sehr wohlum einen il-
legalenundsomitzu entfernenden
Bau handelt. Denn der Mandant
hatte ,vergessen’ mir gegeniiber
den Whirlpool in der ,Gartenhtit-
e’ zu erwihnen.”

Bauland ist in vielen Regionen cin
rar, die Preise fur Grund und Bo-
den erhohen sich in ganz Oster-
reich Jahr fur Jahr. Daher wird
haufig auch dort gebaut, wo laut
Flichenwidmung kein Haus ste-
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hen diirfte. Nur in Ausnahmefil-
len ist das erlaubt. In Niederoster-
reich erwa kann bei einem bereits
vorhandenen, ,erhaltungswer-
ten” Wohngebiude, das ganzjah-
rig bewohnbar ist, trotz Griin-
Jandwidmung die Nutzfliche auf
130 Quadratmeter erweitert wer-
den. Besteht familirer Wohnbe-
darf, kann ebenfalls erweitert wer-
den. Um dort bauen oder aus-
bauen zu diirfen, wird hinund wie-
derauch getrickst. Soistes lautder
Expertin schon vorgekommen,
dass  Griinland-Liegenschafts-
eigentiimer eine fremde Familie
angemeldet haben —um ausbauen
zu diirfen.

Haufig wird auch Grin- in Bauland
umgewidmet, weil Gemeinden
Bauprojekte unterstiitzen.
SchlieBlich hatauch die Gemeinde
etwas davon, wenn Geldin die Ge-
meinde-Kasse flieB3c. Der Sinnvon
Umwidmungen sollte ein anderer
sein, niamlich Unschirfen des ort-
lichen Raumordnungsprogram-
mes zu bereinigen. Denn das Ziel
der Raumordnung ist es unter an-
derem, eine Zersiedelung zu ver-
hindern. Die Hochstgerichte ha-
ben in den vergangenen Jahren
immer wieder PlanungsmaBnah-
men korrigiert, die diesem Ziel wi-
dersprochen haben, so Braun.

Fiirdie Beurteilung vonPlanznde-
rungen gelten strenge Mabstdbe.
Die Wiinsche einzelner Personen,
ihr Grundstiick als Bauland wid-

men zu lassen, ist zwar verstind-

lich, aber noch kein Grund, der
eine Widmungsinderung recht-
fertige. ,Je kleinflichiger und pe-
ripherer die geplanten Wid-
mungsinderungen sind, desto
cher werden sie als rechtswidrige,
zersiedlungsfordernde  Mafinah-
me angesehen®, so Braun.

Wenn in einer Gemeinde eine An-
derung des Flichenwidmungs-
plans in Angriff genommen wird,
muss der Entwurffiirdie neue Ver-
ordnung fiir eine bestimmre Zeit-
spanne im Gemeindeamt zur all-
gemeinen Einsicht aufliegen. In
dieser Zeit kann jeder eine Stel-
lungnahme zum Entwurf abge-
ben. Betroffene Grundeigentii-
mer sollten diese Moglichkeit un-
bedingt niitzen, rit die Expertin.
Denn Umwidmungen sind niche
immer zum Vorteil der Grund-
eigentiimer, Flichen kénnenetwa
ihre Baulandwidmung verlieren.
Und ist der neue Flichenwid-
mungsplanerlassen, kannmanihn
nicht mehr so einfach bekampfen.
Bei Anderungen im Bebauungs-
plan muss die Gemeinde eine Bau-
sperre verhingen. Solange diese
gilt, darfkeine Baubewilligung er-
teilc werden.

Spezielle Regeln gelten fiir Fla-
chen, die fiir die land- und forst-
wirtschaftliche Nutzung gewid-
mert sind. Dort diirfen nur Bauten
fiir bestimmte Tatigkeiten errich-
tet werden oder fiir die Ausiibung
cines Buschenschankbetriebes.
Zur Verbesserung der Wohnver-

haltnisse oder fiir den Betriebeiner

Privatzimmervermietung  sind
bauliche Verinderungen erlaubt.
,Der Freibrief fiir die Errichtung
von Buschenschankbetrieben
fithrt in der Praxis dazu, dass esim-
mer mehr Nebenerwerbsheuri-
genwirte gibt, die nur ganz selten
‘ausgesteckt haben™, fithre die
Rechtsanwiltin aus. Dass solche
Bauten ohne Widmungsinde-
rung moglich sind, wird vielfach
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kritisiert, da dabei hdufig natur-
schutzrechtliche Bestimmungen
umgangen werden.

Immer wieder treten Klienten
auch an Anwilte heran, weil sie
cine Griinfliche gekauft haben,
um dort einen Pferdestall zu er-
richten. Dochdasgehtnichesoein-
fach, meistkommteszueinem Ab-
bruchbescheid. Denn die land-
wirtschaftliche Nutzung muss tat-
sichlich gegebensein. Soisteszum

Beispiel erforderlich, dass durch
Selbstbewirtschaftung von land-
wirtschaftlich genutzten Flichen
tiberwiegend landwirtschaftliche
Erzeugnisse (Futtermictel, Ein-
streu) aus dem eigenen Betrieb
verwendet werden.

Wurde ein Gebdude illegal im
Griinland errichter, weil zum Bei-
spiel keine Baubewilligung vor-
liegt, handelt es sich um einen so-

genannten Schwarzbau. Aber
auch bereits bewilligre Gebiude
werden bei verinderter Bauaus-
fihrung zu Schwarzbauten. Hau-
fig werden die Hauser grofer er-
richtet als im Plan ausgewiesen.
Meist ist es ein Nachbar, der eine
Anzeige einbringt und die Behor-
den so auf den Missstand hinweist.
Die RechtmiBigkeit des Gebdu-
des wird dannvon der Baubehdrde
tiberpriift. Handelt es sich um

einen Schwarzbau, setzt die Ge-
meinde eine Frist zum Abbruch.
Wird der Grundstiickseigentii-
mer nicht aktiv und ldsst die Frist
ungenutztverstreichen, kommtes
zu einer Ersatzvornahme. Die Be-
zirkshauptmannschaft erteilt den
Auftrag zum Abbruch — auf Kos-
ten des Grundstiickeigentiimers.
Daskonnenmehrere tausend Euro
sein. Bis es so weit ist, konnen al-
lerdings Jahre vergehen. «
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