IMMO § SERVICE

@ WOHNTELEFON

Wie kann ich einen Stellplatz
einem Miteigentiimer {ibergeben?

Experten beantworten lhre Leserfragen. Bitte schicken Sie Ihre Fragen an immo@kurier.at
Die Antworten erscheinen hier. Diesmal: Katharina Braun - Rechtsanwaltin

BESCHLUSSFASSUNG

Vor 25 Jahren pflanzte ein Mit-
eigentimer seinen lebenden Weih-
nachtsbaum, ohne viel zu fragen,
in die aligemeine Grinfléche der
Wohnanlage. Nunist der Baum
riesig, beschattet das Schwimmbad
und unter den Miteigentimern ist
ein Streit ausgebrochen, ob der
Baum gefillt wird. Kann derjenige,
der ihn gepflanzt, ihn auf eigene
Kosten ohne die Zustimmung der
anderen féllen?

Bepflanzungen und deren Ent-
fernung gehoren grundsitzlich
zu der ordentlichen Verwaltung.
Hier diirfte mit konkludenter
Zustimmung der anderen Woh-
nungseigentiimer der Baum ge-
setzt worden sein, diese haben

die Setzung geduldet. Die Kosten
der Entfernung des Baumes sind
anteilig von den Wohnungseigen-
titmern nach dem Verhilenis ihrer
Miteigentumsanteile zu tragen.
Dies unabhingig davon, dass die-
ser Baum nur von einem Mit-
eigentiimer gesetzt worden ist.
Fiir eine abweichende Abrech-
nung wiirde es der Zustimmung
simtlicher Wohnungseigentii-
mer bediirfen. Bei der Baumfil-
lung sind die Landesgesetze be-
treffend Naturschutzzu beachten,
in Wien das Baumschutzgesetz.

ZUBEHOR

In unserer Miteigentumsgemein-
schaft sind die Autostellplédtze den
Wohneinheiten grundbicherlich

,Die Begriindung von
selbststindigem

Wohnungseigentum an einem

im Zubehor-

Wohnungseigentum stehenden
Stellplatz bedarf nicht der

. Zustimmung der

zugeordnet und auchinden An-
teilen festgeschrieben, wodurch
regelméBige Kosten entstehen.
Wie kann ich meinen Abstellplatz
einem anderen Miteigentimer
Ubergeben, sodass dies auchim
Grundbuch vermerkt ist? Brauche
ich die Zustimmung aller anderen
Miteigentimer?

An Abstellpldtzen wird seit 2002
selbststandiges Wohnungseigen-
tum begriindet. Ansonsten
kommt nur noch die Widmung
als allgemeiner Teil der Liegen-
schaft in Betracht. Wurde ein
Parkplatz von Anfang an mit
einer Wohnung verbunden, so
bleibt die Verbindung aufrecht.

Die Begriindung von selbststin-
digem Wohnungseigentum an
einem im Zubehor- Wohnungs-
eigentum stehenden Abstellplatz
bedarf nicht der Zustimmung
der anderen Miteigentiimer.

RATENZAHLUNG

Ich vermiete eine Wohnung. In Co-
rona-Zeiten hat meine Mieterin
Probleme, die Miete zu bezahlen.
Wir haben Ratenzahlung verein-
bart, dennoch kann sie die Raten

. nicht immer begleichen. Muss ich

die Miete versteuern im Jahr der
Falligkeit oder im Jahr der tatséch-
lichen Begleichung? Muss ich diese
Miete versteuern, auch wennich

Wissen erwerben,

Vertrauen gewinnen.

Immobilien
ovi l Akademie

www.immobhilienakademie.at

sie nur zum Teil erhalten habe?

Im Zusammenhang mit Covid
kam es zu diversen temporéren
Erleichterungen fiir Mieter von
Privatwohnungen, wenn deren
wirtschaftliche Leistungsfihigkeit
erheblich beeintrichtigt war. Es
kam jedoch nur zur Aufschiebung
von Zahlungsverpflichtung, die
Miete ist aber voll zu bezahlen.
Viele Vermieter einigten sich mit
ihren Mietern auf eine Ratenzah-
lung. Fiir die zeitliche Zuordnung
gilt das Zufluss -/ Abflussprinzip.
Einnahmen gelten in jenem Ka-
lenderjahr als bezogen, in dem

sie dem Steuerpflichtigen zuge-
flossen sind.
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