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Bohrléicher in der Wand, Kratzer im Parkett und bunte Wande sind immer dann ein
Thema, wenn der Mieter auszieht und die Wohnung an den Vermieter zuriickstellt.
Damit dle Ubergabe refbungstos verlauft, gilt es einiges zu beachten.

VON ULLA GRiINBACHER

N Wenn der Mietvertrag abge-
laufen istund die Ubersiedelung in
die neue Wohnung imn Gange ist,
dann ist es Zeit fiir die Risckgabe
der (alten) Wohnung an den Ver-
mieter. Die Riume miissen dabei
besenrein sind und grundsitzlich
irn selben Zustand, wie sie ttber-
nommen wurden. Alle Einrich-
tungsgegenstinde, diebeider An-
mistung noch nicht vorhanden
waten, miissen entfernt werden.

Hiufiger Streftpunkt zwischen
Vermieter und Mieter zum Zeit-
punkt der Wohnuogsrickgabe
sind Mingel. BohtlécherinFliesen
oder Verfiirbungen des Bodens
durchSonneneinsirahlungsindim
Rahmen der sogenannten ,.ge-
wohalichen Abniitzung”, ge-
meint sind Beschddigungen, die
bei - normalem  Wohnverhalten
entstehen. Sie muss der Vermietes

akzeptieren, ,Eine zerkratzte Ba-.

dewanne oder ein Waschbecken
mit Haarriss hingegen fallen nor-

Hat der Vermieter bel Abschluss des
Mietvertrags eine Kaution verlangt
{diese darf maximal sechs Bruttomo-
natsmieten betragen), dann Ist es bei
der Rickgabe der Wohnung Zelt, dass
er diese verzinst zur(ckzahlt, Das
Gesetz sieht vor, dass die Rickgabe
der Kaution unverziiglich nach Riick-
stetlung stattfinden muss — was so viel

_ bedeutet, wig binnen ein bis zwel

Wochen.

Vermieter dirfen allerdings einen Teil
der Kautlon einbehalten, wenn offane
Forderungen bestehen. ,Bel unberech-
tigtemn Mietzinsriickstand oder
Beschédigungen am Mietobjekt kann
dhe Kaution ganz ader zum Tall einbe-
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malerweise nichtunter den Begriff
dergewdhnlichen Abnutzungund
wiren daher vom Mieter zu besei-
tigen”, sagt Rechwanwiltin Ka-
tharinaBraunundbetont; ,Beider
Beurteilung von Mingeln spielt
auch die Dauer des Mietverhilt-
nisses eine Rolle.”

So wird der Vermieter nach 15 Jah-
ren Mietdaver mehr Schiiden an
den Winden und am Bodenbelag
hinnehmen miissen, als nach our
einem Jahr Mietdauer. Im Fali von
Beschidigungen kann der Ver-
mieter den Mieter zur Veratntwor-
tung ziehen. Allerdings darfinsol-
chen Fillen lediglich der Zeitwert
des beschidigten Objekts als
Grundlage fiir die Bemessung des
Schadenersatzes  herangezogen
werden, Der Zeitwert richeet sich
nach einer angenommenen Nut-
zungsdaver und betrigt laut Mie-
tervereinigung bei Teppichen
zehn und bei Innentiiren 30 Jahre,
Grundsitzlich gile: Liegen Schi-

den vor, die iiber die gewbhnliche
Abniitzung hinausgehen, kann
der Vermieter zur Bebebung die-
set Schideneinen Teil der Kaution
einbehaleen.

Generell muss der Mleter die Woh-
nung bei Riickgabe nicht neu aus-
malen lassen, auch dann nicht,
wenn die Winde nicht weif), son-
dern pastelifarben, zum Beispiel
blassgriin, sind. Anders ist der Fall
jedoch, wenn der Mieter Wohn-
raumeinknallrot oderdunkelgrau
ausgemalt hat. Hier hat der Ver-
mieter einen Anspruch darauf,
dass der Mieter die Winde vor sei-
nem Auszug in heller Farbe aus-
malen lasst, ,Oft kommt es in der
Praxis zur Einbehaltung der Kau-
tion, daaufgrund des starken Rau-
cherverhaltens des Mieters die
Wand mit einer speriellen Farbe
angestrichen werden muss®, sagt
Rechrsanwiiltin Katharina Braun,
Ist die Sache mit der Kaution ge-
klarr, muss zu guter Letzt die leere

Kaution
Wie Mieter Ihre Kaution zurGckbekommen, wann der Vermieter eingn Teil einbehatten darf und welche Bewelse vor Gericht wichtig sind

halten werden®, sagt Rechtsanwaéitin
Katharina Braun,

Ein rechilicher Streitfall sind Forde-
rungen, die erst in eln paar Monaten
nach dem Auszug fallig werden, wie
zum Beispiel Helzkosten. Im Gesetz
Istnicht elndeutlg geragelt, ob der
Vermieter elnen Tell der Kaution fir
die Absicherung spéterer Forderungen
einbehalten darf und erst dann eine
volistdndige Abrechnung (ibergeben

" werden muss.

" Zahlt der Vermieter die Kaution

nicht aus, obwohl der Mister die
Wohnung rechtmaBig an thn zurlck-
gestetlt und die Schitissel bergeben

hat, kann der Mieter sein Geld Ober ein
Verfahren bei der Schlichtungsstelle
beziehungsweise bet Gerlcht zurick-
fordern. Die Kautlon verjahrt nach 30
Jahren und Ist daher noch lange nach
ROckgabe der Wohnung einklagbar.

Vor Gericht soltten Mieter belegen
kénnen, wie sie die Wohnung Uber-
nommen — und zurickgegeben haben,
E5 Ist wichtlg, den Zustand dar
Wohnung bei der Ubergabe und bei
der Riickgabe genau zu dokumen-
tieren®, sagt Rechtsanwiltin Katha-
rina Bratin. Das kann In Form eines
Ubergabeprotokolls inklusive Fotos
geschehen. Berelts bel Anmietung

Wohnung an den Vermieter zu-
risckgestellt werden. Meist erfolgt
diessymbolischdurch die Uberga-
beder Haustiire-und Wohnungs-
schliissel. Exst durch diesen Voi-
gang erlische die PRicht zur Miet-
zinszahlung. Die' Ubergabe ist
personlich durchzuftibren, wenn
nichts anderes vereinbart wurde.
Denn es reicht nicht aus, den
Schltissel in den Briefkasten des
Vermieters zu wetfen oder thn per
Post zu schicken. Die Folge wilre,
dass det Vertrag weiterliuft und
auch Miete fillig wird, weil das
Mietverhiltnis nicht zur Ginze
aufgeldst wurde. Mieter miissen
aufBerdemalle Schissel zuritckge-
ben, auch die, die sie selbst nach-
gemacht haben,

Verwelgert der Vermileter die Uber-
nahme des Mietobjekts, obwohl
der Mieter am vereinbarten Ort
die Schliissel tbergeben will, dann
befindet sichder Vermieterim An-
nahmeverzug. IndiesemnFallsollte
der Mieter ein Gedéchtnisproto-
koll anfertigen und bei Geriche
cinen sogenannten Hinterle-
gungsantrag stellen: Dabei wird
eine andere Person zum Verwah-
rer der Schlitssel erkldrt. Auf diese
Weise kdnnen weitere Mietzins-
forderungenverhindert werden. &

sollte der Zustand des Migtobjekts
sowie varhandene Mangel dokumen-
tiert werden. So kénnen keline Bewels-
schwierigkeiten dber den Zustand der
Wohnung entstehen:

Auchsoliten Mieter lhre Mietzinszah-
lungen der letrten drei Jahre doku-
mentieran, damit der Vermieter nicht
falschlicherweise behaupten kann,
dass eln Mietzinsrickstand besteht.

Findet die Kautionsibergabe stait,
dann solite elne schriftliche Quittung
ausgestellt werden, die Miterund
Vermieter unterzeichnan. Damit Ist
beweisbar, welcher Betrag fibergeben
wurde.




