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Muss ich filr die Sanierung
der Garage selbst aufkommen?

Expér‘__’_éénr ‘béar_ﬁitmﬁen lhre Leserfragen am KURIER¥Teléf0n.

Heute:

cirbe197) eine Egertumswolr-
nising gekauft~Jeder hat bis dato
seine Fenster fUr sichsaniert. Nun
soli elne neue Vereinbarung unter-
zeichnet werden, In der steit, dass
man auch flir die Garage —ich nutze
einen Garagenplatz—selbst auf-
kommen muss. Damit binichaber
nicht elnverstantden.
- Grundsatzlich stehen Fenster im
Aligemeineigentum. Jeder Woh-
nungseigentiimet hat sichanteilig
an der Sanierung dieser zu betei-
ligen. Es kann jedoch zu einer ab-
weichenden Kostenvereinbarung
kommuen, die der Schriftform be-
dasf. Zu einet solchen diirfre es
beziiglich der Fenster gekommen
sein. Die Ernenerung von alten
Pensternund Tiiren, die dem heu-
tigen Stand der Technik nicht
mehr entsprechen, verlangt re-
gelmiBig eine Erhalrungsarbeit,
die der Gemeinschaft obliegt (5
Ob 210/01w). Auch beider Sa-
nierung des Dachs, der Passade
oder beispielsweise der Hebebith-
| neeiner Garage handelt es sich
"\ um allgemeine Teile, deren Kos-
{  ten von den Wohpungseigentii-
metn im Verhaltnis ihrer Anteile
zu tragen sind. Auch dann, wenn
sie nicht direkt betroffen sind, Die
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 Vereinbarung eines abweichen-
-den Aufeeilungsschlfissels bedarf
der Zistimmung aller Woh-
nungseigentiimer,

KAUTION

ich vermiete gewerblich genijtzte
Flachen. Nach fUnf Jahren willein
Mieter nun seine Kaution von
18.000 Euroretour. Ernahmdamais
eine selbst eingebaute Anlage mit,
obwohl im Vertrag stand, dasser
diese zu belassen hat. Wir verein-
barten damals mndlich, dass ich,
well er die Anlage vertragswidrig
doch mitgenommen hat, die Kau-
tion einbehalte. Was kann ich tun?
Zunachst ist der Mietvertrag ge-
nau zu pritfen. Was wurde betref-
fend Investitionen genau verein-
bart. Wurde als Gegenzug fiir die
Anlage weniger an Miete vettrech-
net? Weiters wire ¢s wichtig zu
wissen, ob durch die Entfernung
der Anlage ein Schaden an dem
Bestandsobjekt entstanden ist.

Ist er dokumentiert? Oft findet
sich in Mietvertrigen von Gewer-
beobjekten der Passus, dass vom
Mieter in das Bestandsobjeke ge-
vitigte [ovestitionen, sofern si¢
ohne Schaden entfernt werden
konnen, von ihm bei Beendigung
des Mietverhiltnisses mitzuneh-
men sind. Ist die Mitnahme ohne
Schaden unmbglich, muss es i
Objektvesbleiben. Die mundliche

_Jeder Wohnungseigentiimer hat sich anteilig
an der Sanierung von Allgemeineigentum zu

beteiligen. Die Vereinb eines abweichenden
Aufteilungsschliissels der Zustimmung
aller Wohn :

igentiimer.“

Vereinbarung ist ebenfalls von .
Relevanz. Dennochist zu emp-
fehlen, deraitige Vereinbaringen
schyiftlich festzuhalcen oder zu-
mindest bei Ubergabe des Be-
standsobjektes Zeugen hinzuzu-
sichen. Die Kaution verjahtt nach
30Jahrenundistdaherlange nach
Riickgabe rtickforderbar.

LARMBELASTIGUNG

ich bin ElgentOmer einer Erdge~
schoB-Wohnung in Wien. Direkt
unter mir Ist die Waschkiiche. Dle
Waschmaschiie und der Trockner
laufen den ganzen Tag ~aucham
Wochenendevon16 bis mindestens
22 Unr. Dle Bewohner hattensich
grundsitzlich an diese Zelten, aber
die neve Waschmaschinejst sehr
tautund ich kannnicht ausweichen.
Waskannichtun?_ . :
Sie haben die Wohoung gekauft,
als die Waschkiiche scho vot-
handen war. Gegen die Wasch-
kiiche an sich kann man daher .
nichts machen. Es wiire zandchst
einmal zu pritfen, ob durchdiverse
Mafnahmen, zum Beispiel eine
Verdickung der T, die Getéu-
sche der Maschine kostenscho-
nend reduziert werden konnen.
Ansonsten kann man rechtlich
nur dann gegen Laom vorgehen,
wenn er ortsuniiblich ist und eine
wesentliche Beeintrichtigung
darstellt.
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mitzwblfElgentOmem, Einerwohnt
im Erdgeschof und verstetit immer
wieder tlie Hauseingangstir. Die

ist stindig offen. Auchim Kelter
hat er den Schitefmechanismus
gedindert. Die TOren schliefenan-
geblich zulaut. Istdas erlaubt?
Sowohl bei der Eingangsttr als
auch bei der Kellerriir handeltes
sich um gemeinsames Gut aller
Wohnungseigentiimer, iiber wel-
che nich ein Einzelner verfligen
kann. Hietgegen konnten sich di¢
Wohnungseigentimer mit einer
Unterlassungsklage verwehren.
Weiters ist der Eigentlimer im
ErdgeschoB darauf aufmerksam
2u machen, dass bei moglicher.
entstehenden Schiaden durch die-
offene Tiir, zum Beispiel hhere
Heizkosten oder das Eindringen
vonFremdenindasHaus, es acben
Problemen mit der Versicherung
Jazu kommen kann, dass er den
anderen Bigentiimern gegeniber
schadenersatzpflichtig wird.




